Teil 1.1: Zeichnerische Festsetzungen Teil 1.2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 3: Textliche Festsetzungen Teil 5: Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.2.2 Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Vhe 1.1 Es wird ein Vorhabengebiet ,Kfz-Werkstatt’ (VHGwer) festgesetzt. sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sowie flr die Erhaltung
Werk Im Vorhabengebiet ,Werkstatt* sind nachfolgende Nutzungen zulassig: von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2%
> Werkstattgebaude, BauGB sind gepflanzte Geholze zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei
0.0 > Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung KfZ-Werkstatt (Stellplatze, Abgang mit gebietseigenen Laubgehdlzen zu ersetzen.
Lagerplatz, Garagen, Einfriedungen etc.) dienen,
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, Stellplatze etc.). 5. Bauliche und sonstige technische Vorschriften zum Schutz vor Immissionen

o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.2  Es wird ein Vorhabengebiet ,Wohnen* (VHGw.n) festgesetzt.

Im Vorhabengebiet ,,YVohnen“ sind nachfolgende Nutzungen zulassig: 5.1 Nachfolgende Randbedingungen sind innerhalb des VHGwer einzuhalten:
> Wohngebaude, . . ) - Das Werkstattgebaude verflgt uber max. 3 Tore, deren GroRe jeweils eine
> Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung Wohnen (Pool, Auenkilche, Offnungs-fldche von max. je 10 m? nicht tbersteigt
Terra§se, Elnfrl_edung.e.zn etc.) dienen, ) - Das Werkstattgebdude ist als Massivbau mit Leichtbaudach zu errichten.
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, Stellplatze etc.).

- Die Parkplatz/Stellflachen verfligen tber eine Fugenbreite von < 3 mm.

1.3  Es wird ein Vorhabengebiet ,Pferde” (VHGprrq) festgesetzt.

VHG \ohn Im Vorhabengebiet ,Pferde“ sind nachfolgende Nutzungen zulassig: Teil 4: Hinweise
> Anlagen zur Haltung von max. 4 Pferden, Reitplatz, Unterstellplatz,
0,4 Roundpen, Weideflachen, Sandplatz, Stallgebaude 1. Schallschutz / Immissionsschutz
> Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung Pferdehaltung (Unterstand, Nachfolgende Randbedingungen gemiR Schallimmissionsprognose
OK7,0m Futterstellen, Einfriedungen etc.) dienen, (LG18/2025) sind einzuhalten:
12319 > sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege zur Flachenpflege.). VHGuwon
A ; er
Gemark;rﬁ g ongeda . Der Werkstattbetrieb ist auf die Reparatur bzw. Instandsetzung von Pkws
- 12218 gmarkung Hongeda 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Transporter zu beschranken.
Flur 2 . Die Betriebszeiten (einschlieRlich Abschleppdienst) der Kfz-Werkstatt sind
21 Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BaUNVO) ausschlieBlich auf fOIgende Zeiten zu begrenzen: 07:00 — 18:00 Uhr.
Im VHGwer Wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitungsmdglichkeit nach § . I?as Werksﬂtattgebaude ve.rfugt uber. ma)f. 3 Torg, deren Grofe jeweils eine
G 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen. Offnunggflache von max. je 10 n? nicht uperstelgt. . _
" Der Betrieb des Druckluftschraubers sowie des Trennschleifers ist auf 1
VHG 22 Im VHGwom wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Uberschreitungsméglichkeit nach § Stunde/Tag wahrend der Betriebszeiten zu beschranken. . |
Pferd . . Der Betrieb des Kompressors und anderer larmrelevanter Anlagen ist nur im
19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen. . . .
- Inneren des Werkstattgebaudes zulassig.
0 GR 900 m? 12117 o . L s 2f " Das Werkstattgebaude ist als Massivbau mit Leichtbaudach zu errichten.
SR 2.3  Im VHGererg Wird eine maximal zulassige Grundflache von 900 m? festgesetzt. . Die Parkflachen verfigen tiber eine Fugenbreite von < 3 mm.
OK 4,0 m 140/42
14142 2.4  Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
. T . — : 2, Archaologische Bodenfunde
Das Hochstmal} fir die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird im VHGwerk mit 8 m,
gemessen vom zeichnerisch festgelegten Hohenbezugspunktes, festgesetzt. Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverzglich an
Das HochstmaB fiir die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird im VHGwonn mit 7 m, das Tharingische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden.
gemessen vom zeichnerisch festgelegten Hohenbezugspunkt, festgesetzt. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Meter Datenhintergrund: TH-ALKIS/ Geoportal Thiiringen- Das HéchstmaR fiir die Héhe baulicher Anlagen (OK) wird im VHGeferde mit 4 m, Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fur
0 10 20 40 60 80 TLBG, Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand 08/2024 gemessen vom zeichnerisch festgelegten Hohenbezugspunktes, festgesetzt. Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.
Als Oberkante Gebaude gilt die Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei
Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 3. Altlasten
Teil 2: Planzeichenerklarung
Legende zu Teil 1.2 ) . _ _ ) _ Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente flir das Vorlegen
25 Als Hohen?ezugspunkt Wlltd der zeichnerisch festgesetzte Punkt auf der 6ffentlichen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer
_ o Verkehrsflache ,Am Vogteier Wed' festgelegt. Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemaR
1. gr;okgsbiu“cr:hfré:uuéz;)ng 7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter I Erhalt vorhandene Gehdlze Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
' ' . _ . 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB) der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit Verfahrensvermerk: , ,
91 Flurstiicksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flurstiicksnummer Neupflanzung Hecke mit GroRbaumen zur Eingriinung der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Vorhabengebiet Werkstatt VHG werk W Gebiude. Bestand '
— ...__: ’ KiZ-Werkstatthalle 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Vorhabengebiet Pferdehaltung VHGPrerd I ' Flurgrenze Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des 4. Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens 53 W'[F’ besc“ﬁ'”&gk ‘1asts die FIF:JLStUCkSet m'; ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
o s ) Bebauungsplans in den VHGwer, VHGwonn und VHGererse bestimmt durch die Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen sind uﬁ;”rei'fsﬂﬁﬂfnceﬁ SKaasternach Com STANGVOM -
Vorhabengebiet Wohnen VHGwonn nachrichtliche Darstellung rechtskraftiger Bebauungsplan Werkstatt - Hofflache / Parkplatze Festsetzung von Baugrenzen. Die Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des
Wohngebiet "Hinter der Kirche errichten. Dem Zweck der Gebiete dienende Nebenanlagen sowie Stellplatze, Wege, Zeitpunktes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. AR, BN oo
2 MaR der baulichen Nutzung Wohnhaus Einfriedungen und Zufahrten sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen)
" (§9Abs. 1 Nr.1BauGB) zulassig. und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéangliche Mal Siegel
. ) AuRenkueche begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu
2ﬁz Sjrlléjirs](sjiﬂaecrc];erzizzléche - Nutzungsschablone: 4, Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen besorgen ist.
N . | Pool (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB)
OK Oberkante baulicher Anlagen in Metern
. . Art der baulichen Nutzung o _ . . 5. Natur- und Artenschutz T \* ) W RETS
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ® o o0 Reitolat 4.1  Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche N, (O W\ -\ﬁ & Hiterfarm \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ceee eltpiatz nutzbaren Grundstiicksflachen sind im Sinne einer Griinflache anzulegen, zu erhalten i} L ) B i G
. . . . . Tatbestande festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) VB
| _ und zu pflegen. Die Nutzung als Aufenthaltsflachen ist allgemein zulassig. . _ . , . . ) , , g
D Baugrenze MaR der baulichen Nutzung Roundpen unverzuglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten %‘
o 4.2  Zur Durchgrinung sind folgende Malihahmen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten: einzustellen. E? ist sicher.zustellen, dass durch das Yorhaben keine
.. Verbotstatbestande gemanr § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.
4. Verkehrsflachen _ ) Stall/Unterstand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) maximale Hohe 4.2.1 Innerhalb der zeichnerische festgesetzten Griinflichen M1 ist eine dreireihige
baulicher Anlagen baumiiberstandene Strauchhecke entsprechend MaRnahmenblatt M1 aus 6. Brandschutz
]: offentliche Verkehrsflache mit Verkehrsbegrenzungslinie Sandflaeche standortgerechten, gebietseigenen Laubstrauchern sowie Laubbaumen (gemaf Die Léschwasserversorgung muss gemaR Arbeitsblatt W 405 gewéhrleistet sein.
Pflanzllstg 1 und 2) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. . Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr
5. Planungen, Nutzungsregelungen und Fliichen zum Schutz, zur Weide ::"der Re'geg"&d Pflahiabstange Vf;)t:]"1 m ZW'ngeg Strauchern;\thm ZULm'tl;‘E'.QrOBe” sind sténdig freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiiringer
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .a“”.“e".( T .nung), m 2u Grofbaumen (1, Or nung) einzunatten. -aubbalime Bauordnung (ThirBO) entsprechen.
sind in einem Mindestabstand von 10 m zu pflanzen, Zwischen den Reihen ist ein
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB) . Einzelbiume (Erhalt) i . ) . )
Pflanzabstand von 1,5 m einzuhalten. Die Reihen sind gegeneinander versetzt zu . .
fl 7. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser
@ Erhaltungsbindung: Einzelbdume ptlanzen. ' _ o
. Pflanzliste 1 - Straucher fiir freiwachsende Hecken (Vorkommensgebiet 2 Mittel und Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von
teeets Erhaltungsbindung Gehblze Ostdeutsches Tief- und Higelland): Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen
WP Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H=0,60 m- 1,00 m Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer
- Bttanzbing Heok - Hasel - Coryllus avellana Auswirkungen sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von
anzbindung Hecke - Schlehe - Prunus spinosa Niederschlagswasser in Tharingen® zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der
- Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus TLUG, Jena). Vorhaben bezogener Bebauu ngsplan
- Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Nr_ VEP-37 ,,Hongeda,
- Weilkdorn - Crataegus monogyna / laevigata 8 Planunterlage . T
6.  Sonstige Planzeichen - Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea g o o Am Vogteler Weg %
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Verviefaltigung, St dt M - h|h
m Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB}) Pflanzliste 2 - Baume fiir freiwachsende Hecken (Vorkommensgebiet 2 Mittel und Vergrofterungen etc. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen a u . ausen_ MUHLHAUSEN
Ostdeutsches Tief: und Hiigelland): vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig Unstrut-Hainich-Kreis mittelalterliche Reichsstadt
Mindestqualitat Hochstamm 2xv, Stammumfang 10-12 cm erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage
& Hohenbezugspunkt (202 m & NHN) - Feld-Ahorn (mittelgroRer Baum 2. Ordnung) - Acer campestre heraus zu messen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird Vorhabentrager: Planbearbeiter:
- Winterlinde (GroRbaum 1. Ordnung) - Tilia cordata seitens des Planungsburos nicht ibernommen. Jennv Bahm und Tobias Kriiel
- Birke (GroRbaum 1. Ordnung) - Betula pendula y 9 Bl Br. Welse
- Ro_t-Buche (GroRbaum 1. Ordnung) - Fagus sylvatiqa Am Vogteier Weg 9 2 ' i
- Spitz-Ahorn (GroBbaum 1. Ordnung) - Acer platanoides 99998 Miihlhausen OT Héngeda O e —
- Vogel-Kirsche (mittelgroBer Baum 2. Ordnung) - Prunus avium Tel.: 03601 / 799 292-0
www.pltweise.de / info@pltweise.de
MalRstab: 1:1.000 bearb.: Leise
E N TWU RF Stand:  03/2026 GlaBner




