
Änderung FNP im Bereich Georg-Büchner-Straße 
Veröffentlichung/Öffentliche Auslegung des Entwurfes: 31.07.2025 bis 05.09.2025  
Entscheidung über die Stellungnahmen 

 Drucksache Nr.  
Blatt - Nr.   1 

 

Stellungnahme Entscheidungsbegründung/Entscheidungsvorschlag 
 
Stellungnahme des TLVwA vom 26.08.2025 
 
Stellungnahme des TLVwA zu den Belangen der Raumordnung 
 
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen 
Zuständigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrün-
dung und ggf. Rechtsgrundlage 
 

 
 

 
 
 
 
Einwendungen wurden nicht geltend gemacht, sondern es wurde eine fach-
liche Stellungnahme abgegeben. 
 
 
Die Meinung, dass die derzeit vorliegende Wohnungsmarktprognose in ihrer 
Aussagekraft insofern eingeschränkt ist, als sie den ermittelten Wohnraumbedarf 
nicht den vorhandenen Potenzialen aus bestehenden Bebauungsplänen und 
identifizierten Baulücken gegenüberstellt und hinsichtlich der Ausweisung von 
Ein- und Zweifamilienhäusern lediglich den Trends folgt ohne den Bevölkerungs-
rückgang zu berücksichtigen, wird zur Kenntnis genommen. Dennoch stellt sie 
eine zentrale Grundlage für das städtische Handeln im Bereich der Wohn-
raumentwicklung dar. Trotz der demografischen Entwicklung sieht die Stadt 
weiterhin die Notwendigkeit, in einem begrenzten Umfang zusätzliche Wohnbau-
flächen auszuweisen. Dies ist erforderlich, um eine bedarfsgerechte städtebauli-
che Entwicklung zu ermöglichen und insbesondere der nach wie vor hohen Nach-
frage nach Einfamilienhausstandorten gerecht zu werden.  
 
Entscheidungsvorschlag:  
Kenntnisnahme, es erfolgt keine Überarbeitung der Prognose.  
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Stellungnahme Entscheidungsbegründung/Entscheidungsvorschlag 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Geeignete innerstädtische Brachflächen, die für eine entsprechende Bebauung 
zur Verfügung stehen könnten, sind derzeit nicht vorhanden. Daher ist eine mo-
derate Ausweisung neuer Flächen am Siedlungsrand notwendig und städtebau-
lich vertretbar. Der geplante Zugewinn an Wohnbaufläche beschränkt sich dabei 
auf lediglich ca. 0,34 Hektar, was ein sehr maßvoller Eingriff in den Außenbe-
reich darstellt und dem Grundsatz der flächensparenden Entwicklung Rechnung 
trägt. 

Entscheidungsvorschlag:  
In den Umweltbericht zur FNP-Änderung wird eine kurze Begründung aufge-
nommen (4. Landesentwicklungsprogramm 2025). 
 
 
 
 
 
 
 
 

Der Stadt Mühlhausen ist ihr Status als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines 
Oberzentrums und der daraus resultierenden Entwicklungsmöglichkeiten bzw. 
Grenzen durchaus bewusst.  

Die angesprochene Angebotsstrategie wird von der Stadt Mühlhausen nicht ver-
folgt. Es handelt sich hierbei um ein theoretisches Szenario; eine strategische 
Ausrichtung in diese Richtung ist kommunalpolitisch nicht vorgesehen. 

Die Ausweisung der Wohnbaufläche dient der Sicherung einer ausgewogenen 
Siedlungsstruktur und der Erhaltung der Attraktivität des Standorts für verschie-
dene Bevölkerungsgruppen. Die Planung steht somit im Einklang mit den Zielen 
einer nachhaltigen und sozial ausgewogenen Stadtentwicklung gemäß § 1 Abs. 
5 BauGB. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt, der Belang ist berücksichtigt 
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Beratende planungsrechtliche Hinweise der höheren Verwaltungsbehörde nach dem 
BauGB zum Planverfahren und Planentwurf 
 
A Zur Bedarfsgerechtigkeit und standörtlichen Einordnung einer neuen Wohnbaufläche im 
Flächennutzungsplan 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Stadtrat hat am 13.07.2022 die Wohnungsmarktprognose beschlossen – 
sie ist somit als informelles Konzept zu berücksichtigen. Der Stadtrat hat auch 
beschlossen, die benannten Wohnbauflächen zu entwickeln. Die Wohnungs-
marktprognose ist auf der Homepage der Stadt Mühlhausen zu finden: 
https://www.muehlhausen.de/rathaus-
erkunden/stadtverwaltung/stadtentwicklung-
bauordnung/stadtplanung/staedtebauliche-konzepte/ 
 
Zur Information wird dem TLVwA eine Kopie des Beschlusses übergeben.  
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Stellungnahme Entscheidungsbegründung/Entscheidungsvorschlag 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Fläche des Änderungsbereichs ist in der Wohnungsmarktprognose als 
sehr gut geeignet zur Entwicklung eines Einfamilienhausstandortes identi-
fiziert worden. Die Wohnungsmarktprognose liegt in Auszügen der Be-
gründung zur Änderung des FNP als Anlage vor. Weiterhin wird in der 
Begründung genannt, wo die vollständige Prognose auf der Homepage 
der Stadt Mühlhausen zu finden ist.  
 
Wie oben bereits genannt, ist die vorliegende Prognose als informelles 
Konzept zu werten, das im Planungsprozess berücksichtigt wurde. Eine 
tiefergehende Darstellung der Prognoseinhalte wurde dabei bewusst nicht 
vorgenommen, da das Konzept keine rechtsverbindliche Wirkung entfaltet, 
sondern als Entscheidungshilfe für die städtebauliche Entwicklung dient. 
Es wurde jedoch nachvollziehbar dargelegt, weshalb im Zuge der städte-
baulichen Entwicklung zunächst der Bereich Georg-Büchner-Straße prio-
risiert wurde. 
Eine grundsätzliche Infragestellung des Prognosekonzepts auf Ebene der 
Flächennutzungsplanung war im Rahmen Änderung des FNP nicht veran-
lasst, da keine überwiegenden Belange ersichtlich waren, die dem Kon-
zept entgegenstehen. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
 
 
Entscheidungsvorschlag: Kenntnisnahme 

 
 



Änderung FNP im Bereich Georg-Büchner-Straße 
Veröffentlichung/Öffentliche Auslegung des Entwurfes: 31.07.2025 bis 05.09.2025  
Entscheidung über die Stellungnahmen 

 Drucksache Nr.  
Blatt - Nr.   5 

 
 

Stellungnahme Entscheidungsbegründung/Entscheidungsvorschlag 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
Wiedergabe des Sachverhaltes. 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
 
 
 
 
 
Es wird die in der Prognose dargestellte Annahme eines Bedarfes von ca. 
600 – 800 neuen Wohneinheiten im Segment des Ein- und Zweifamilien-
hausbaus angezweifelt. Weiterhin soll der Bedarf im Siedlungsgefüge 
gedeckt und nicht als extensive Siedlungsfläche umgesetzt werden. Dazu 
ist anzumerken, dass die geplante Ausweisung neuer Wohnbauflächen 
eine Fläche von lediglich ca. 0,3 Hektar betrifft und damit in ihrer Größen-
ordnung als gering einzustufen ist. Im gesamten Stadtgebiet stehen der-
zeit keine geeigneten Brachflächen zur Verfügung, die sich in vergleich-
barer Weise für die Entwicklung eines Einfamilienhausstandortes eignen 
würden. Vor diesem Hintergrund ist die Bereitstellung der geplanten 
Wohnbaufläche aus städtebaulicher Sicht erforderlich, um der Nachfrage 
zu begegnen und eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu gewähr-
leisten. 
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Die Ausführungen zur Wohnungsmarktprognose sowie der Hinweis auf 
die fehlende Begründung für die Ausweisung zusätzlicher extensiver 
Wohnbauflächen wurden zur Kenntnis genommen und in die Abwägung 
einbezogen. Eine Anpassung des Planungskonzepts erfolgt jedoch nicht, 
da aus Sicht der Gemeinde die Nachfrage nach dieser Wohnform (Ein- 
und Zweifamilienhäuser) unter Berücksichtigung der örtlichen Entwick-
lungsperspektiven weiterhin besteht. Die getroffene Flächenausweisung 
erscheint daher aus städtebaulicher Sicht gerechtfertigt. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt, Kenntnisnahme  

 



Änderung FNP im Bereich Georg-Büchner-Straße 
Veröffentlichung/Öffentliche Auslegung des Entwurfes: 31.07.2025 bis 05.09.2025  
Entscheidung über die Stellungnahmen 

 Drucksache Nr.  
Blatt - Nr.   7 

 
 

Stellungnahme Entscheidungsbegründung/Entscheidungsvorschlag 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
In der Stellungnahme werden planungsrechtliche Hinweise gegeben, Ein-
wendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. ä. in der Abwägung nicht über-
wunden werden können, wurden nicht geltend gemacht. 
 
Mit der Änderung des Flächennutzungsplans wird eine zusätzliche Inan-
spruchnahme von lediglich ca. 0,3 Hektar Grünfläche erforderlich. Die Aus-
wahl dieser Fläche sowie ihre städtebauliche Eignung sind in der städtebau-
lichen Begründung nachvollziehbar dargelegt. Angesichts des geringen 
Umfangs der Flächeninanspruchnahme und der städtebaulichen Zielset-
zung erscheint es nicht erforderlich, im Rahmen der Abwägung eine gleich-
zeitige Rücknahme anderer Wohnbauflächen vertiefend zu prüfen. Eine 
solche Maßnahme wäre in diesem konkreten Fall unverhältnismäßig und 
würde dem angestrebten Entwicklungsziel entgegenstehen. 
 
Entscheidungsvorschlag: Dem Hinweis wird nicht gefolgt. 
 

Die Ausweisung der Wohnbaufläche dient der Sicherung einer ausgewoge-
nen Siedlungsstruktur und der Erhaltung der Attraktivität der Stadt Mühl-
hausen für verschiedene Bevölkerungsgruppen als Wohnstandort. Die an-
gesprochene Angebotsstrategie wird von der Stadt Mühlhausen nicht ver-
folgt. Es handelt sich hierbei um ein theoretisches Szenario; eine strategi-
sche Ausrichtung in diese Richtung ist kommunalpolitisch nicht vorgesehen. 
Die Planung steht somit im Einklang mit den Zielen einer nachhaltigen und 
sozial ausgewogenen Stadtentwicklung gemäß § 1 Abs. 5 BauGB. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt, die Belange sind berücksichtigt 
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B Umweltprüfung und Umweltbericht zur Änderung des Flächennutzungsplans 

 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird darauf hingewiesen, dass die gewählte Form des Umweltberichtes (Um-
weltbericht des Bebauungsplans Nr. 50 gilt auch für die Änderung des FNP) nicht 
den rechtlichen Vorgaben entspricht.  
 
Entscheidungsvorschlag:  
Der Hinweis wird berücksichtigt. Im Zuge der Erarbeitung der Unterlagen für den 
Beschluss der Änderung wurde ein separater Umweltbericht erarbeitet (siehe 
Anlage zum Beschluss der Änderung). Es ist festzustellen, dass keine neuen 
Erkenntnisse oder Sachverhalte gewonnen wurden, die eine erneute Auslegung 
zur Folge hätten. 

 

 
 
 
 
Die Abb. 2 beruht auf einem früheren Planungsstadium. Die Zweckbestimmung 
„Kleingärtnerische Nutzung“ ist nicht beabsichtigt.  
 
Entscheidungsvorschlag:  
Der Hinweis wird berücksichtigt, die Abbildung wird ausgetauscht.  
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D Planzeichnung zum wirksamen Flächennutzungsplan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Es wird die Meinung vertreten, dass die Umweltaspekte bei der Planung nicht 
ausreichend und nicht klar genug geprüft wurden, weil unterschiedliche Bewer-
tungsmaßstäbe verwendet wurden. Dadurch werden die gesetzlichen Vorgaben 
zum Umweltschutz nicht vollständig eingehalten. 
 
Die vorgebrachten Hinweise zu den Umweltbelangen wurden im Zuge einer 
nachträglichen Prüfung eingehend betrachtet und im überarbeiteten (separaten) 
Umweltbericht dokumentiert. Die Überprüfung hat keine neuen umweltrelevan-
ten Erkenntnisse ergeben, die eine erneute öffentliche Auslegung des Umwelt-
berichts erforderlich machen würden. Die Belange wurden somit angemessen 
berücksichtigt. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
 
 
 
Entscheidungsvorschlag: Kenntnisnahme 
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Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehörde vom 26.08.2025 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. 

Die Prüfung und Festsetzungen von Kompensationsmaßnahmen erfolgen auf 
Ebene der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme der unteren Abfallbehörde vom 30.07.2025 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Die Hinweise sind für die Abwägung auf der Ebene der FNP-Änderung nicht 
relevant und werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Zuge der Geneh-
migungsplanung und Ausführung zu berücksichtigen. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Die Hinweise sind für die Abwägung auf der Ebene der FNP-Änderung nicht 
relevant und werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Zuge der Geneh-
migungsplanung und Ausführung zu berücksichtigen. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehörde vom 10.09.2025 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Der Lärmschutz ist in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw. 
vorhabenbezogener Bebauungsplan) zu berücksichtigen. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme der unteren Naturschutzbehörde vom: 13.08.2025 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Gegen die Änderung des FNP bestehen keine Bedenken. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 

 

 

Die untere Naturschutzbehörde trägt die Abweichung von den im Landschafts-
plan formulierten Zielen mit. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme des Zweckverbandes Trinkwasserversorgung Mühlhausen und 
Unstruttal vom 06.08.2025 

 
 

 
 
 
 
Die Information über die beabsichtigte Maßnahme des Zweckverbandes wird zur 
Kenntnis genommen. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme des Thüringer Landesamtes für Bergbau, Umwelt und Natur-
schutz vom 20.08.2025 

 
Belange Naturschutz und Landschaftspflege 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Die Belange sind bereits berücksichtigt, die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehörde liegt vor. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft I 
Abteilung 5: Wasserwirtschaft II 
 
Belange Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz 
Belange Siedlungswasserwirtschaft, Zulassungsverfahren 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Das Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis, dem auch die untere Wasserbehörde 
zugeordnet ist, wurde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Im Zuge der 
FNP-Änderung wurde sich nicht geäußert. Die untere Wasserbehörde hat jedoch 
eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50abgegeben.  
 
„Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen grundsätzlich keine Einwände. Bei der 
weiteren Bearbeitung sind folgende Hinweise zu beachten, soweit erforderlich sind 
die in den Hinweisen aufgeführten wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmi-
gungen einzuholen.“ 
 
(Die weiteren Hinweise betreffen nicht die Änderung des FNP und werden in der 
Abwägung zum Bebauungsplan behandelt).   
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Abteilung 7: Technischer Umweltschutz - Überwachung 
 
Belange Abfallrechtliche Überwachung 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
  
 
 
 
Es bestehen keine Bedenken oder Einwendungen gegen die Planänderung – im 
Änderungsbereich befindet sich keine Deponie nach KrWG. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt  
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Die Hinweise zum Deponiegelände Aemilienhausen werden zur Kenntnis 
genommen. Sie betreffen jedoch nicht diese Planänderung im Bereich der 
Georg-Büchner-Straße. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt  
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Abt. 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau 
 

 
 
Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Änderung des 
FNP werden keine geologischen Untersuchungen durchgeführt. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung vom 14.01.2022 
 

 

 
 

 
Gegen das Vorhaben werden keine Bedenken geäußert. 
 
Die vorgebrachten Hinweise betreffen Detailfragen, die nicht auf der Ebene 
der Flächennutzungsplanung berücksichtigt werden können. Eine vertiefte 
Prüfung und Berücksichtigung erfolgt im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsstufen, insbesondere im Bebauungsplanverfahren bzw. im Zuge der 
bauordnungsrechtlichen Verfahren (z. B. im Rahmen der Bauantragstel-
lung). 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme des Landesamtel für Landwirtschaft und Ländlichen Raum vom 
14.08.2025 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Im Flächennutzungsplan wurden keine externen Ausgleichsmaßnahmen festge-
setzt. Es ist auch nicht üblich, im Flächennutzungsplan, konkrete Flächen für 
externe Kompensationsmaßnahmen festzulegen.  

Der FNP ist ein vorbereitender Bauleitplan (§ 5 BauGB), der die beabsichtigte 
städtebauliche Entwicklung in Grundzügen für das gesamte Gemeindegebiet 
darstellt. Seine Aussagen sind nicht parzellenscharf, sondern eher strategisch 
und orientierend. 

Die Einwendungen können auf FNP-Ebene deshalb nicht berücksichtigt werden. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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2. Fachliche Stellungnahme: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
In der Stellungnahme wird der Sachverhalt in Bezug auf die FNP-Änderung er-
läutert. Gegen die Erweiterung der Wohnbebauung am geplanten Standort wer-
den keine Einwände erhoben. Auf die angesprochene Stellungnahme zum Be-
bauungsplan wird bei der Abwägung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan 
„Wohngebiet Georg-Büchner-Straße“ eingegangen. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Es werden hier zwei Verfahrensebenen miteinander vermischt. Die Änderung des 
FNP betrifft keine landwirtschaftlich genutzten Flächen. Die Ausführungen werden 
zur Kenntnis genommen und im Zuge der Abwägung der Stellungnahmen zum 
Bebauungsplan behandelt. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme aus der Öffentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans und 
zu der FNP-Änderung vom 04.01. 2022 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Die Punkte 1 bis 3 betreffen nicht die Ebene der FNP-Änderung. Der FNP ist ein 
vorbereitender Bauleitplan (§ 5 BauGB), der die beabsichtigte städtebauliche Ent-
wicklung in Grundzügen für das gesamte Gemeindegebiet darstellt. Seine Aussa-
gen sind nicht parzellenscharf, sondern eher strategisch und orientierend. Die 
Hinweise und Bedenken können auf FNP-Ebene deshalb nicht berücksichtigt wer-
den. Eine Auseinandersetzung mit der Problematik erfolgt im Zusammenhang mit 
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50. 

Entscheidungsvorschlag: entfällt 
 
 
 
 
 
 
Im Entwurf zur Änderung des FNP wurde eine Grünfläche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz aufgenommen. 
 
Entscheidungsvorschlag:  
Entfällt, die Anregung wurde im Entwurf zur FNP-Änderung berücksichtigt. 
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Stellungnahme aus der Öffentlichkeit zum Vorentwurf der FNP-Änderung vom 
28.12.2021 
 
Einwand 
 

 

 

 
 

 
 

Stadtplanung und Stadtentwicklung sind keine starren Pläne, sondern laufende 
Prozesse. Sie müssen immer wieder überprüft, angepasst und weiterentwickelt 
werden, damit sie mit den Veränderungen in der Stadt Schritt halten können – sei 
es durch neues Wissen, gesellschaftliche Entwicklungen oder aktuelle Herausfor-
derungen wie den Klimawandel. 

Auch wenn diese Planungen „nur“ Konzepte sind, also keine fertigen Bebauungs-
pläne oder gar Baupläne, haben sie eine wichtige Funktion: Sie geben der Stadt 
eine verbindliche Richtung vor, an der sich Verwaltung und Politik orientieren müs-
sen. 

Für die Stadt Mühlhausen liegen einige Konzepte zur städtebaulichen Entwicklung 
vor (z. B. Gewerbeflächenentwicklungskonzept, Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept-iSEK 2018, Solarkataster, Wohnungsmarktprognose, um nur einige zu nen-
nen).   
 
Im iSEK, welches 2018 vom Stadtrat beschlossen wurde, ist der Erhalt der beste-
henden gärtnerischen Nutzung im Bereich der Bereich Georg-Büchner-
Straße/Schlotfegerweg vorgesehen. 
 
Um unter Berücksichtigung der Entwicklung der Einwohnerzahl den künftigen Be-
darf an Wohnraum zu ermitteln und auch geeignete Wohnbauflächen für die nach 
wie vor große Nachfrage an Einfamilienhäusern zu identifizieren, wurde die Erar-
beitung einer Wohnungsmarktprognose beauftragt. Der Stadtrat hat am 
13.07.2022 die Wohnungsmarktprognose beschlossen - sie ist somit als informel-
les Konzept zu berücksichtigen. Der Stadtrat hat auch beschlossen, die benannten 
Wohnbauflächen zu entwickeln.  
 
Der Grund für die bevorzugte Entwicklung der Fläche nördlich der Georg-Büchner-
Straße ist in der erforderlichen Erschließung des Gesamtgebietes zu sehen. Ne-
ben einer erforderlichen verkehrlichen Anbindung an das Johannistal muss das 
Problem der sehr schwierigen Rückhaltung und Ableitung des Regenwassers im 
gesamten Gebiet (auch für die bereits bestehende Wohnbebauung) gelöst werden.  
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Mit der Änderung des Flächennutzungsplans (FNP) und der Ausweisung eines 
Wohngebiets im Rahmen eines Bebauungsplans wird zunächst lediglich die pla-
nungsrechtliche Grundlage für eine zukünftige Nutzung geschaffen. Dies bedeutet 
nicht, dass die dort vorgesehene Nutzung – z. B. der Bau von Einfamilienhäusern – 
sofort umgesetzt werden muss.  

Bestehende, derzeit legale Nutzungen auf diesen Flächen genießen weiterhin Be-
standsschutz. Das heißt: Solange keine bauliche Umsetzung erfolgt, können die 
bestehenden Nutzungen rechtmäßig fortgeführt werden. 

Durch die Bauleitplanung wird lediglich die Möglichkeit eröffnet, Grundstücke mit 
Einfamilienhäusern zu bebauen. Da die Flächen sich im kommunalen Eigentum 
befinden, liegt die Entscheidung darüber, ob und ggf. wann Nutzungsverhältnisse 
gekündigt werden, allein bei der Stadt. Den Interessen der Antragstel-
ler/derzeitigen Nutzern kann (auch mit B-Plan und FNP-Änderung) weiterhin ent-
sprochen werden. 

Aus städtebaulicher Sicht kommt dem betroffenen Grundstück eine besondere 
Bedeutung im Hinblick auf die Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur zu. 
Die Nichteinbeziehung der Fläche in die Planung würde dem Ziel einer geordneten 
städtebaulichen Entwicklung widersprechen, da eine fortgesetzte oder intensivierte 
tierhaltungsbezogene Nutzung potenziell störende Wirkungen auf die heranrü-
ckende Wohnbebauung entfalten könnte. Dies steht den Zielen der Planung ent-
gegen, die auf eine städtebaulich verträgliche Ausweitung bestehender Wohnbe-
bauung abzielen. 

Zur Sicherung einer langfristig geordneten Entwicklung ist daher die Darstellung 
der Fläche im Flächennutzungsplan als Wohnbaufläche sowie ihre Einbeziehung in 
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohngebiet sachgerecht und erfor-
derlich. 

 
Entscheidungsvorschlag:  
Dem Einwand wird nicht gefolgt; die Fläche wird nicht aus dem Wohnbauland her-
ausgenommen. 
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Stellungnahme aus der Öffentlichkeit zum Entwurf der FNP-Änderung und zur Aufstellung des 
Bebauungsplans Nr. 50 vom 08.09.2025 
 
 
 

 

 
 

 
 

 
 
  
 
 
 
Die Stellungnahme kann auf der Ebene des Flächennut-
zungsplans bzw. dessen Änderung nicht berücksichtigt wer-
den:  
 
Ein Flächennutzungsplan (FNP) ist das zentrale Instrument 
der vorbereitenden Bauleitplanung (§ 5 BauGB). Der FNP 
stellt die beabsichtigte städtebauliche Entwicklung der Art der 
Bodennutzung für das gesamte Gemeindegebiet in den 
Grundzügen dar.  
 
Er kann insbesondere festlegen: 

- Siedlungsflächen (z. B. Wohnbauflächen, gemischte 
Bauflächen, gewerbliche Bauflächen), 

- Freiraumstrukturen (z. B. Grünflächen, land- oder 
forstwirtschaftliche Flächen), 

- Technische und soziale Infrastrukturflächen (Verkehr, 
Versorgungsanlagen, Gemeinbedarfsflächen), 

- Standorte für überörtliche Infrastrukturen, 
- Flächen für den Naturschutz (z. B. Ausgleichsflächen, 

Waldflächen, Schutzgebiete in Grundzügen) sowie 
- Sonstige Nutzungszuordnungen, soweit sie für die 

städtebauliche Entwicklung von Bedeutung sind. 
 
Die in der Stellungnahme dargelegten Anregungen und Hin-
weise gehen über Darstellungsmöglichkeiten eines FNP, die 
im § 5 BauGB abschließend geregelt sind, hinaus. 
 
Entscheidungsvorschlag: entfällt 
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Stellungnahme aus der Öffentlichkeit zum Entwurf der FNP-Änderung und zur Aufstellung des 
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