Teil 1: Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 3: Planzeichenerklarung

Teil 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

o

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Sondergebiet Solar- und Geothermie
Zweckbestimmung "Sonnenenergie und Erdwarme"

GRZ Grundflachenzahl

OK Hohe der baulichen Anlage Uber NHN
H1 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Module
H2 Hohe zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der Module
H3 Sondentiefe gemessen von der Geldndeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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MaRnahmenflache Strauchhecke (M2)

O Erhalt von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

I::} Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Flurgrenze
91" Flurstlicksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flursticksnummer
m Gebéaude, Bestand
10,0 _
Angabe von Bemafiungen in Metern
e Héhenangaben in m (. NN (Ubernahme aus der TH-DTK, GDI TH 2025)

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

maximale Héhe baulicher Anlagen

Legende Belegungsplan

Solarthermie-Module

Luft-Rickkuhler

Strauchhecke

Grunflachen

Teil 4: Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Sondergebiet ,Solar- und Geothermie® (SOsc)festgesetzt.
Im SOsq sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
> Zulassig ist die kombinierte Nutzung erneuerbarer Energien von
Sonnenenergie und Erdwarme; fest installierte solar- und geothermische
Anlagen jeglicher Art (Solarthermie sowie Erdwarme) bestehend aus
Sonnenkollektoren, Kollektorgestellen (Unterkonstruktion, Modultische
etc.), Warmespeichern, Sonden, Vakuumrdhrenkollektoren,
Warmeubertragungsstationen, Luftkihlern sowie weiterer Anlagen zur
Speicherung von Energie.
> sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen (z.B.
Blitzschutzanlagen, Videoturme),
> sonstige befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, etc.),
> Einfriedungen der Anlagen

Auf Grundlage von § 12 Abs. 3aBauGB wird unter Anwendung von § 9 Abs. 2BauGB
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen konkret nur solche
zulassig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Solar- und Geothermie® (SOsg) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Die Uberschreitungsmaéglichkeit geman § 19 Abs.4 BauNVO wird ausgeschlossen.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Bauwerken und
technischen Anlagen sowie die von Modulen fest installierter solar- und
geothermische Anlagen jeglicher Art Uberdeckten Flachen zu bertcksichtigen.

2.2  HOohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen im SOsg mit der Zweckbestimmung Solarthermie und
Erdwarme wird wie folgt bezogen auf die gewachsene Gelandeoberflache festgesetzt
(HOhe Uber NHN):
H1: min. 0,8 m Abstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Solar
Module
H2: max. 4,0 m Abstand zwischen Gelandeoberkante und Oberkante der Solar
Module
H3: <= 140 m Sondentiefe unter Gelandeoberkante (Hohe unter Gelandeoberkante
von Erdwarmesonden)
H4: <= 4,0 m fur die Hohe baulicher Anlagen, wie Luftkuhler, Speicher etc.
Als Oberkante Gebaude gilt die Oberkante des Firstes oder bei Flachdachern der
Schnittpunkt der Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.3 Die gemal 2.2 der textlichen Festsetzungen festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch Blitzschutzanlagen und Videottrmen
ausnahmsweise auf eine maximale Hohe von 4,0 m Uberschritten werden.

2.4  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig und mit einem
durchgangigen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von 15 cm zu versehen.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Einfriedungen sind auch aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

4, Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

4.1 Von der max. zulassigen Grundflache gemaf 2.1 durfen im SOsg nur 1.100 m? durch
wasserundurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft vollstandig
versiegelt sowie max. 1.100 m? in wasserdurchlassiger Bauweise versiegelt werden.

4.2  Die Flachen unter und zwischen Modultischen, Erdwarmesonden und sonstigen
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie oder Erdwarme sind, bis auf die geman
4.1 der textlichen Festsetzungen maximal zu versiegelnden Flachen, als extensive
Grunflachen anzulegen und durch max. zweimalige Mahd im Jahr oder durch
Beweidung zu pflegen. Innerhalb der Flachen sind mindestens 2 Steinschittungen zur
Habitatoptimierung fur Reptilien gemal Mallnahmenblatt M1 herzustellen.

4.3  Ander sidlichen Grenze des Sondergebietes ist eine Muldenversickerungsanlage
herzustellen und langfristig zu unterhalten.

4.4  Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M2 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zur Eingriinung folgende
MafRnahmen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

Anlage von zweireihigen naturnahen, geschlossenen Strauchhecken (Pflanzabstand
in der Reihe 1 m, Reihenabstand 1,5 m) gemall MalRnhahmenblatt M2 aus
standortgerechten gebietseigenen Gehdlzen der Mindestqualitat v. Str. m. B., 3 TR,
H = 0,60 m — 1,00 m; Vorkommensgebiet 2 Mitte} und Ostdeutsches Tief und
Hugelland. Die Einfriedung der MalRnahmenflache ist unzulassig.

4.5 Dem Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereich wird eine externe
Ausgleichsmalinahme zugeordnet:
In der Gemarkung Muhlhausen, Flur 68, Flurstick 45/2 erfolgt die Umwandlung von
Acker in eine strukturreiche Sukzessionsflache auf einer Flache von 5.500 m?
entsprechend Mallinahmenblatt M3 des Umweltberichts.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

5.1 Die Absetztiefe von Erdwarmesonden ist so zu wahlen, dass die Enden der Sonden in
einem Niveau liegen, das sich ca. 20 Meter oberhalb des Trochitenkalks befindet,
innerhalb der Ceratitenschichten des Oberen Muschelkalks.

Die genaue Tiefenlage ist standortbezogen durch eine geologische Untersuchung
nachzuweisen. Die Bohrtiefe darf nur dann Uberschritten werden, wenn im Rahmen
einer Einzelfallprufung durch die zustandige Fachbehdrde bestatigt wird, dass eine
hydrogeologisch unbedenkliche Nutzung sichergestellt ist.

5.2  Die Leitungsgraben zur Erschlieung und Anbindung der Erdwarmesonden sowie der
Solarthermiemodule sind mit bindigem, schwach durchlassigem Bodenmaterial (k< 1
x 107" m/s) zu verfillen. Insbesondere im direkten Anschlussbereich der
Erdwarmesonden ist sicherzustellen, dass ein Zufluss von Sickerwasser entlang der
Mantelflache der Sonden in den Untergrund dauerhaft unterbunden wird.

Teil 5: Hinweise

Im Teil 5 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Malinahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung
erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft
entfalten, wurden sie aus Grinden der Transparenz in die Planzeichnung (Te#) Gbernommen
und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

1. Archaologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an
das Thuringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden.

Bodenschutz

Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Baumalinahmen sind
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berucksichtigung des
Zeitpunktes so auszuflihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen)
und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche Maf3
begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu
besorgen ist. Durch die BaumalRnahmen hervorgerufene Bodenbelastungen sind
nach Bauabschluss soweit wie moglich zu beseitigen.

Erdwarme

Erdwarmesonden und -kollektoren sowie zugehdrige Anlagenteile missen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Das sind insbesondere
Normen (z.B. fur Warmepumpen sowie Erdwarmekollektoren mit
Direktverdampfung), VDI-Richtlinien (z.B. fur Erdwarmesonden und -kollektoren),
DVGW-Arbeitsblatter (z.B. W 120). Die geologischen und hydrogeologischen
Verhaltnisse sind bei der Bohrung zu beachten (Einschatzung des
Gefahrdungspotentials der Bohrungen auf das Grundwasser). Bei derInstallation
einer Erdwarmesondenanlage in bis zu 100 m Tiefe ist der Kurzschluss von
Grundwasserstockwerken zu vermeiden. § 49 WHG i.V.m. § 50 TharWHG ist zu
beachten (Erdaufschlisse).

Bei Erdwarmesonden und -kollektoren in denen wassergefahrdende Stoffe
verwendet werden, sind auch die wasserrechtlichen Anforderungen an den Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen nach §§ 62 und 63 WHG zu beachten. Es gelten
die Bestimmungen der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes.

Erdwarmeanlagen sind Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe, wenn
die Warmetragermedien wassergefahrdend im Sinne der AWSV sind. Diese
Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft oder 6ffentlicher Einrichtungen
mussen den Anforderungen von § 62 WHG und der AwSV entsprechen.

Die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (unterirdisch,
Gefahrdungsstufe A) sind nach § 46 Absatz 2 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) prufpflichtige Anlagen und damit
anzeigepflichtig nach § 40 AwSV.

Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB)
unverzlglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten
einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

V1.1 Bauzeitenregelung - Mallnahmen zum Schutz von Fledermausen in
Spaltenquartieren an Gebauden und Gebaudebrutern:

Gebaudeabriss ausschlieBlich im Winterhalbjahr (01. Dez. bis 28. Febr.), um eine
Totung oder Verletzung von Fledermausen in Spaltenquartieren an Gebauden zu
vermeiden.

V1.2 Bauzeitenregelung - Malinahmen zum Schutz von Brutvégeln in Gehoélzen
Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist nur auf3erhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit zulassig

V1.3 Bauzeitenregelung - Malinhahmen zum Schutz von Fledermausen und
Brutvogeln bei Gehdlzbeseitigung

Die Beseitigung von Baumen mit Hohlen ist ausschliel3lich im Winterhalbjahr (01.
Dez. bis 28. Febr.) zulassig, um eine Tétung oder Verletzung von Fledermausen zu
vermeiden. Hohlenstrukturen sind unmittelbar vor der geplanten Fallung durch eine
fachkundige Person zu kontrollieren und bis zur Rodung zu verschlie3en

V2 Errichtung eines Reptilienschutzzaunes in der Bauphase

Um eine baubedingte Verletzung oder Totung von Individuen zu vermeiden sind die
besiedelten Bereiche zwingend in der Bauphase durch einen Reptilienschutzzaun
vom Baufeld abzutrennen. Im Randbereich zur Deponie muss vorab eine
Vergramung durchgefuhrt werden.

CEF2 Neuschaffung von Spaltenstrukturen

Bei Umsetzung des Planvorhabens sind neue Spaltenstrukturen zu schaffen.
Ersatzstrukturen in Form von Flachkasten an den Gebauden der Stadtwerke sind
vorzusehen. Der Umfang der Malinahme wird in Abschatzung der
verlorengehenden Strukturen durch Ge-baudeabriss und Beseitigung von Baumen
mit Hohlenstrukturen mit 4 Kasten festgelegt

CEF3 Neuschaffung von Hohlen-/Nischenstrukturen

Innerhalb des Plangebietes sind an geeigneten Anbringungsorten an Baumen
sowie aulRerhalb des Plangebietes geeignete Nisthilfen anzubringen: Am Ostrand
des Plangebietes sind, an den zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen. min. 3
Ersatznistkasten fur Hohlenbruter anzubringen Zusatzlich sind in der Gemarkung
Muhlhausen, Flur 16, Flurstick 104/6 weitere 5 Ersatznistkasten, davon min eine
Spechthdhle anzubringen. Daruber hinaus sind min. 4 Fledermausflachkasten
sowie 2 Ersatznistkasten fur Nischenbriter auf dem Gelande der Stadtwerke in der
Gemarkung Muhlhausen, Flur 16, Flur-stick 327/105 und 344/106 am Gebaude
anzubringen

Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte, Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit
dezentral auf dem Grundstuck zu versickern. Das Versickern von
Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser
bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
»Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen“ zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Teil 5: Verfahrensvermerke
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. VEP - 38
»Solarthermie und Geothermie
nordwestlich der Stadtwerke*

Stadt Muhlhausen
Unstrut-Hainich-Kreis

Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thuringer Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen
bisher nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemal}
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit
der Unteren Bodenschutzbehodrde abzustimmen.

Verfahrensvermerk:
Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Artern

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........cccccocvivvivieninnnnn.
Ubereinstimmen.

Artern, den ........ccoooeeiiiiiiiee
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